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’ AVALIACAO DE IMOVEL RURAL
Autos: 0000299-17.2021.8.12.0006

Classe: Carta Precatoria Civel - Diligéncias

Exequente: Milton Marques de Queiroz

Executado: Edevardo Tomaz Garcia

Aos 22/07/2021, em cumprimento ao r. mandado, com observancia das formalidades

legais, AVALIEI o(s) seguinte(s) bem(ns):
1). PROPRIETARIO:
Edevardo Tomaz Garcia.
2). DESCRICAO SUMARIA DO(S) BEM(NS):

Quatro glebas de terras com area de 229 ha e 5.512 m2, parte das Fazendas Saltinho e
Fama, atualmente denominada "FAZENDA PLANALTO", devidamente registrada(s) na matricula n°
989 do S.R.I desta Comarca de Camapua, MS.

3). OBJETIVO DA AVALIACAO:
Determinacdo do valor de mercado ao imdvel ora avaliado.
4). IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO:

O imovel localiza-se a 14 km de Camapua, sentido Figueirdo. Com o seguinte roteiro de
acesso: saindo da regifo central desta cidade, seguir pela Rodovia BR-436 por aproximadamente 12 km
e antes de chegar na ponte do Cdrrego Saltinho virar a direita e percorrer aproximadamente 02 km em

estrada vicinal de terra, até a sede do imdvel.

A 4rea possui aproximadamente 60 hectares (de acordo com informagdes do executado)

de formagédo de pastagem do tipo brachiaria, que atualmente esta bastante suja e degradada.

As cercas internas ¢ de divisas foram feitas com arames lisos e farpados, com postes de
madeiras aroeira, estd em sua maioria precisando de reformas e até mesmo serem reconstruidas. A area ¢

servida de dgua de nascente natural, com 08 (pilhetas) distribuidas pelos pastos.

A infraestrututra da localizagdo da regido do imdvel é boa e atende as necessidades

basicas para a desenvoltura da atividade pecudria a qual se destina o imdvel avaliado.

Apresenta as seguintes benfeitorias, que serfio enumeradas sem a consideragdo de

precos individuais ou mesmo de custo de reposi¢io depreciado pelo uso:

1) — Casa da sede, rustica, construida com tabua, coberta com telhas de barro,
contrapiso no chio, com sala, cozinha, dois quartos, um banheiro e uma varanda, em razoavel estado de

conservacao;

2) - Energia elétrica rural.
5). DATA DA VISTORIA E DA PESQUISA:

- Imével vistoriado em 20 de Julho de 2021.
- Pesquisa(s) realizada(s) entre 20 e 22 de Julho de 2021.
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6). PESQUISA DE VALORES:

Para a formagdo de convicgdo de valor, centrei a pesquisa em aspectos e
particularidades da propriedade. Analisando a infraestrutura existente, tipo de solo, a localizacdo e
acessibilidade ao imovel. E pesquisas com profissionais no setor do Agronegocio e Corretores
Imobilidrios.

De acordo com as pesquisas realizadas, foram vendidas duas areas vizinhas ao imdvel
ora avaliando. Sendo a primeira area, sem edificagdes, sem formagdo de pastagem, foi negociada em
novembro/dezembro/2020, a area total de 147 hectares a R$ 1.200.000,00, localizada as margens da
BR-436, antes da Ponte do Corrego Saltinho, lado esquerdo, sentido Camapua/Figueirdo.

A segunda area, negociada em maio/junho/2021, com edificagdo de casa de sede
construida em alvenaria, com laje, mangueiro novo, pogo artesiano e cercas de divisas e internas, a area
de 45 hectares ao valor de R$ 675.000,00, localizada as margens da BR-436, depois da Ponte do Corrego
Saltinho, lado esquerdo, sentido Camapua/Figueiro.

7). FONTE DE PESQUISA:

- Sebastido Sandry da Silva Simdes — CRECI/MS n°® 7367, Corretor atuante nesta

cidade.
8). INDICACAO DO(S) METODO(S) UTILIZADO(S):
Esclarece que a pesquisa e a apuragdo do valor imobilidrio contido no final do laudo

obedeceram ao critério de transag@o a vista, na data. N&o se tratando de valor de custo ou de reposigéo,

podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o valor transacionavel e realizavel. Quanto ao
método para esta avaliagdo, foi usado o comparativo, sempre atualizado e a luz da realidade do mercado
imobilidrio.
9). CONCLUSAO:
Considerando as caracteristicas da area, a sua localizagdo, estado de conservagdo da
pastagem e das benfeitorias existentes, os precos de mercado praticados, acessibilidade, passo a

atribuigdo de valores:

10). AVALIACAO:

Com base nas pesquisas realizadas, obtive o valor médio de R$ 13.000,00

(TREZE MIL REAIS) por hectare, englobando o valor da terra e todas as benfeitorias existentes.

AVALIA, portando, a drea total do imoével, 229 ha e 5.512 m2, em RS
2.984.166,00(aproximei parat) (DOIS MILH()ES, NOVECENTOS E OITENTA E
QUATRO MIL, CENTO E SESSENTA E SEIS REAIS).

Do que para constar lavrei o presente, que lido e achado conforme, vai assinado.

Ana Paula Gomes de Oliveira
Analista Judiciario
(assinado por certificagéo digital)
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