
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIÁRIO
COMARCA DE CORUMBÁ

3ª VARA CÍVEL
PROCESSO: 0002030-14.1999.8.12.0008/01
EXEQUENTE: CLEONICE RONDON DE OLIVEIRA E OUTRO
EXECUTADO: ESPÓLIO DE O.G.DECENZO
MANDADO N° 008.2022/015942-0

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Aos vinte (vinte) dias do mês de outubro do ano de 2.022, em cumprimento ao Mandado retro,
após as formalidades legais, procedi a avaliação do(s) imóvel(eis), conforme abaixo descrito(s):

Bem imóvel: Um imóvel descrito  na matrícula nº  1060 do Cartório de Registro de Imóveis de

Corumbá-MS, contendo uma casa e  um salão comercial, sendo que a casa possui: dois quartos,

uma sala, um hall, um banheiro, uma varanda, uma cozinha, perfazendo 68,83m² construídos, e

salão possui, 274,40m², com dois banheiros internos.

Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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Características:  Trata-se  de  imóveis  feitos  em  alvenaria,  de  padrão  médio/normal,  com  serviços  de

infraestrutura como: rede de energia elétrica, água, telefonia, coleta de lixo, linhas de ônibus. Aparentemente

em razoável estado de conservação, pois não tive acesso o interior dos imóveis.

Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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Localização/Características: O imóvel está localizado no bairro Popular Nova, na parte alta da cidade, um
tanto afastado do Centro da cidade,  em esquina, entre ruas lajotada e  asfaltada, servido de infraestrutura,
como: serviços de rede de água, energia elétrica, telefonia, internet, coleta de lixo, transporte público (pontos
e linhas de ônibus), etc.

Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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Avaliação: 

Parâmetros utilizados com base no site Corumbaimoveis

1) TERRENO 115 - POPULAR NOVA, 408 M²
R$ 100.000,00, medindo 12 x 34, terreno plano 
Logo: R$ 100.000,00 dividido por 408m² = R$ 245,09 
2) TERRENO 110 - POPULAR NOVA, 408 M²
R$ 140.000,00, 12 M X 34 M PLANO
Logo: R$ 140.000,00 dividido por 408m² = R$ 343,13
3) TERRENO 111 - POPULAR NOVA, 585 m²
R$ 230.000,00, 24,2 m x 24,2 m PLANO
Logo: R$ 230.000,00 dividido por 585m² = R$ 393,16

Média: R$ 245,09 + R$ 343,13 + 393,16 = R$ 981,38m² / 3 = R$ 327,12m²

Assim: 416,16 x 327,12 = R$ 136.137,03 

                     Avalio o Terreno em R$ 136.137,03 (Cento e trinta e seis mil, cento e
trinta e sete reais e três centavos)

Edificações: 

1) CASA: Não tive acesso ao interior do imóvel. Pelo lado externo (da rua) deu pra verificar que o telhado é

constituído de telha Eternit. Avalio a casa com 69,83m² de área construída, conforme averbado na Escritura
de Cartório de Registro de Imóveis local, da seguinte forma: valor do último CUB, de SETEMBRO/2022,
R-1 (residencial unifamiliar padrão baixo), no valor de R$ 1.571,74 menos 51,9% (de depreciação pela
Tabela  Ross-Heidecke  –  cód.  F,  levando-se  em consideração  a  idade  da  construção,  no  caso  41  anos,
conforme Escritura) = R$ 756,00 x 69,83m² =

                                                   R$ 52.791,96 (cinquenta e dois mil, setecentos e
noventa e um reais e noventa e seis centavos)

2) SALÃO: Também não tive acesso ao interior do imóvel,  que encontrava-se fechado. Avalio o salão
comercial, com 274,40m² de área construída,  conforme averbado na Escritura de Cartório de Registro de
Imóveis local, da seguinte forma: valor do último CUB, de SETEMBRO/2022, CAL-8 (comercial andar
livre), no valor de R$ 1.882,25 menos 47,3% (de depreciação pela Tabela Ross-Heidecke – cód. F, levando-
se em consideração a idade da construção, no caso 33   anos, conforme Escritura  ) = R$ 991,94 x 274,40m² =

                                                              R$ 272.189,91 (duzentos e setenta e dois mil, cento
e oitenta e nove reais e noventa e um centavos)

Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
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COMARCA DE CORUMBÁ

TOTAL DA AVALIAÇÃO: R$ 136.137,03 (Cento e trinta e seis mil, cento e trinta e
sete reais e três centavos) + R$ 52.791,96 (cinquenta e dois mil, setecentos e noventa
e um reais e noventa e seis centavos) + R$ 272.189,91 (duzentos e setenta e dois mil,
cento  e  oitenta  e  nove  reais  e  noventa  e  um  centavos)  =  R$  461.118,9…  que
arredondo a maior para R$ 462.000,00 (quatrocentos e sessenta e dois mil reais),
em razão de ser imóvel de esquina, com padrões residencial e comercial, e com boa
localização.

Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIÁRIO
COMARCA DE CORUMBÁ

Fontes:
Site da Imobiliária Corumbá Imóveis (CRECI J: 8.923 / CNAI: 10323)

O valor da avaliação obedeceu ao Artigo 322, § 1. das Normas da Corregedoria-Geral de Justiça do Estado
de Mato Grosso do Sul, "... § 1º O valor atribuído ao bem corresponderá ao de mercado na data do laudo." O
valor acompanhou a tabela do Sinduscon,  CUB de SETEMBRO/2022 – R-1 E CAL-8-padrão normal),
com obtida pelo site http://www.sindusconms.com.br

Foi averiguado o valor venal junto ao Centro de Atendimento ao Contribuinte da Prefeitura Municipal, sito à
Rua Frei Mariano, Centro, Corumbá-MS.

Flávia Rejane Vaz Teixeira de Oliveira

Oficiala de Justiça e Avaliadora

[assinado digitalmente]

Fórum de Corumbá-MS
Rua Vinte e Um de Setembro, 1.633, Aeroporto, Corumbá-MS, CEP.: 79.320-110, 

Fax: (67) 3907-5892 ou Tel.: (67) 3907-5774
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