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ESTADO DE MATO GROSS0
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAPFEZAL

Vara Linica

PIE — 1003097-65.2023.8.11 0078

Exequente : Alice Carmem Chiapetti

Executado © Clowvis Jodo Sabedott Fornan e Agropecidria Sape

AUTO DE AVALIACAO

Aos Vinte e Seis dias (26) dia do més de Junho do ano de dois
mil e vinte e quatro (2024) em cumprimento ao r. mandado do MM. Juiz de
Direito da Vara Unica desta Comarca, extraido dos autos acima mencionado,
apos as diligéncias necessdrias procedi com a AVALIAGAO do imovel abaixo
descrito como segue:

DADOS E LOCALIZACAO DO IMOVEL

IMOVEL RURAL MATRICULA N° 5.436 — Uma drea de terras denominada Gleba

Duas Barras (parte do lote 18), com area de 1.000.00 ha (Um mil hectares), situada no
Municipio ¢ Comarca de Campo Novo do Parecis, Estado de Mato Grosso. com divisas
¢ confrontagdes descritas na matricula, copia anexa, Imdvel devidamente registrado no
RGI desta Comarca sob a matricula 5436, em nome dos devedores Antonio Sabedotti
Fornari e Juliana Delgado Fornari. Imével compesto de solo arenoso, sem formagdio de
pastagens, contendo 5 km de cerca de arame liso com 05 flios e lascas de madeira

margeando a estrada vicinal, em bom estado. Imovel atualmente ocupado pelos autores.
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CARACTERISTICAS GERAIS

VIAS DE ACESSO
Partindo da sede desta Comarca, seguindo sentido ao municipio de Brasnorte. apos
percorrer 95 km vira-se a esquerda, percorre por aproximadamente 04 km e inicia-se 0

imovel de matricula 5436 (a diretta)

SOLO

Solo de baixa mecanizacio, baixa fertitidade

CLIMA
O clima do municipio € o tropical chuvoso quente e umido. com dois periodos bem
definidos: chuvas entre setembro e abril, e estiagem entre maio ¢ agosto. (a precipitagdo
anual varia entre 1.300 e 2.000 mm, com temperatura variavel entre 16 e 36°C. Umidade

relativa média de 80%)

RELEVO/ VEG I':.T;i(.‘.-'i[]
O relevo da regifio ¢ caracterizado por topografia plana (95%), ocorrendo topografia
suavemente onduladas que formam 5% do relevo. A altitude média € de 370 metros

acima do nivel do mar

RECURSOS HIDRICOS
O 1movel possul ro com agua corrente o ano todo (na area ndo explorada para

pastagens)

SERVICOS TECNOLOGICOS
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A regido ndlo é servida com smais de telefona celular, contudo podendo existir com

antenas especificas para tal situagdo,

MEIOS DE TRANSPORTES
A regido ndo é servida com linhas de 6nibus, o acesso e feita somente com veiculo

proprio ou locado

VISTORIA E PESQUISA DE VALORES

() imével for objeto de vistonia no dia 26 de Junho, no local de situaglo do imovel. A
vistoria resultou na conclusdo de que o imovel penhorado estd sem exploragio
economica. A pesquisa de valores em imoveis similares for realizada com base na oferta

de compra ¢ venda

METODOLOGIA EMPREGADA NA AVALIACAO

Apurados valores de imoveis semelhantes com as mesmas caracteristicas a que se
destina considerando as atuais condigdes em que vistoriel, conclui que o imovel pode
ser comercializado, ou seja, possui valor de mercado

() Método de avaliagdo aplicado foi a comparagdo de dados. com proprietarios da regido.
Vistoria “in loco™ no imovel, tomada de opiniio com proprietarios de imoveis da

vizinhanca

CONCLUSAO DE VALORES

Por todos os itens expostos, padrdo do imovel avaliado, a localizagdo do imovel, bem

como pesquisas levadas a efeito com proprietirios da regifio e imoveis 8 venda na mesma,

A

regido, este Oficial de Justiga/Avahiador encontrou o seguinte valor:

i
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Matricula n® 5.436
- Valor de RS 5.935.000.00 (Cinco milhdes. Novecentos e trinta e cinco mil reais)

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO (RS 5.935.000.00 (Cinco milhdes.

Novecentos e trinta e cinco mil reais).

Nada mais a ser avaliado encerro o presente auto de Avaliagdo que segue se fazendo
acompanhar imagens fotograficas da area avaliada

sapezal, em 26 de Junho de 2024
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAPEZAL

PJE — 1003097-65.2023.8.11.0078 — Imagens imoével Matricula 5.436

PATRULHA RURAL
Propriedade n° 38
8 Ty T .lw .
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