EDITAL DE LEILAO
32 Vara Civel da comarca de Dourados - MS.

Edital de 1° e 2° Leildo de bem(ns) imdvel(is) e de intimagdo do(a)(s) executado(a)(s),
Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste - em liquidagcdo, CNPJ n°
00.923.002/0001-52, com endereco na Rua Coronel Ponciano de Mattos Pereira, 710, Parque
dos Jequitibas, CEP 79839-600, Dourados - MS, representado por Tiago Vargas Mantuani,
CPF n° 137.651.718-32, com enderego na Rua Coronel Ponciano de Mattos Pereira, 710,
Parque dos Jequitibas, CEP 79839-600, Dourados-MS; do(s) credor hipotecario constante
no R-13 e R-14 do imoével matricula n° 72.577, Cooperativa Crédito de Livre Admissao de
Associados do Centro Sul do Mato Grosso do Sul - Sicredi Centro - Sul, CNPJ
26.408.161/0001-02, com enderec¢o na Avenida Weimar Torres, n° 2.047, centro, CEP 79800-

020, Dourados - MS; e demais interessados.

Dra.(®) Marilsa Aparecida da Silva Baptista, Juiza de Direito da 32 Vara Civel da comarca de
Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou
dele conhecimento tiverem, expedido nos autos de n° 0809320-64.2019.8.12.0002, movido por
José Roberto Mantuani contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste -
em liquidagdo, em tradmite perante este Juizo e Cartério, que nos termos do artigo 880 e
seguintes do CPC, e regulamentado pelo Provimento n° 375/2016 do CSM/TJMS, por

intermédio do portal www.selectleiloes.com.br, o Leiloeiro Publico Oficial nomeado, o Senhor

Mauricio Sambugari Appolinario, JUCEMS n° 48, levara a publico pregao de venda e
arrematacao na modalidade de leildo exclusivamente eletrdnico o(s) bem(ns) imdvel(is) abaixo

descrito(s), conforme condigdes de venda constantes neste edital.

VALOR DA CAUSA: R$ 15.551.907,19 (quinze milhdes, quinhentos e cinquenta e um mil,
novecentos e sete reais e dezenove centavos), atualizado até 22 de junho de 2022, conforme

calculo a fl. 551 dos autos.
1. DATA DOS LEILOES

No 1° Leilao, com inicio no dia 06 de margo de 2023 as 14:00 horas (horario de Mato Grosso
do Sul) e término no dia 10 de margo de 2023 as 14:00 horas (horario de Mato Grosso do
Sul), entregar-se-a(d0) o(s) bem(ns) a quem ofertar o maior lance, em valor igual ou superior
ao valor atualizado de avaliagdo. Caso os lances ofertados n&o atinjam o valor atualizado da
avaliagdo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupgao, a partir do encerramento do 1° Leildo e com
término no dia 17 de margo de 2023 as 14:00 horas (horario de Mato Grosso do Sul), ocasido
em que o(s) bem(ns) sera(ao) entregue(s) a quem der o maior lance, ndo sendo aceito lance
inferior a 60% do valor atualizado de avaliagao (art. 891, § unico do CPC e art. 25, § unico do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

2. RELAGAO DO(S) BEM(NS): LOTE 01

2.1. DESCRIGAO: Uma area de terras determinada por PARTE A, desmembrada do lote n° 20

da quadra n° 12 do Nducleo Colonial de Dourados-MS, situada na zona rural do municipio de
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Dourados-MS com area de 9,3600 ha (nove hectares e trés mil e seiscentos metros
quadrados), registrada sob a matricula n° 146.087 do Cartério de Registro de Imoéveis de
Dourados-MS. O referido imdvel possui perimetro de 2.936,18 metros e o seguinte roteiro:
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice M01, de coordenadas N 7.553.727,61 me E
745.665,36m; situado a margem do corredor publico, em comum com o lote 22 desta quadra,
deste segue confrontando com o lote 22 desta quadra, com azimute de 140°48°'41” por uma
disténcia de 1.400,97 m até o vértice M02, de coordenadas N 7.552.641,75 m e E 746.550,60
m; situado nos limites em comum dos lotes 22 e 19 desta quadra, deste segue confrontando
com o lote 19 desta quadra, com azimute de 230°28'53” por uma distancia de 66,80 m até o
vértice M03, de coordenadas N 7.552.599,25 m e E 746.499,07 m; situado no limite do lote 19
desta mesma quadra, sendo o mesmo vértice M03 da parte B desmembrada deste lote, deste
segue confrontando com a parte B desmembrada do lote 12 desta quadra, com azimute de
320°48°'41” por uma distancia de 1.401,62m até o vértice MO06, de coordenadas N
7.553.685,61m e E 745.613,42m; sendo o mesmo vértice M06 da parte B desmembrada deste
lote localizado a margem do corretor publico, deste segue confrontando com o corredor publico,
com azimute 51°02’24” por uma distancia de 66,80 m até o vértice M0O1, ponto inicial da
descri¢cao deste perimetro. Confrontagdes: Ao NORTE: Corredor publico; Ao LESTE: lote 22 da
quadra 12 do N.C.D.; ao SUL: Lote 19 da quadra 12 do N.C.D.; ao OESTE: Parte B
desmembrado do lote 20 da quadra 12 do N.C.D. Matricula anterior n°® 146.086, aberta em
12/07/2019, livro 02 do CRI de Dourados-MS. NIRF do imével rural na RFB: 9.238.364-5.
Cédigo do imével rural no INCRA: 913.065.012.203-1. Observacao do oficial de justica
avaliador: “no local apenas encontra-se area lavradia com plantacdo de milho, sem
edificacao”.

2.2, VALOR DE AVALIAGAO: R$ 1.729.720,00 (um milhdo, setecentos e vinte e nove mil,
setecentos e vinte reais), conforme auto de avaliacdo datado de 21/10/2021, as fls. 349-350

dos autos.

2.3. VALOR ATUALIZADO DE AVALIAGAO: R$ 1.854.238,17 (um milhdo, oitocentos e
cinquenta e quatro mil, duzentos e trinta e oito reais e dezessete centavos), conforme célculo

de atualizagdo monetaria pelo indice IGP-M/FGV até 01 de novembro de 2022.

2.4. FIEL DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) esta(ao) depositado(s) com o(a) representante da

executada, conforme o termo de penhora datado de 27/11/2020, a fl. 214 dos autos.

2.5. DEBITOS: ITR - Receita Federal do Brasil: N3o consta débitos, conforme Certidao
Negativa de Débito juntada aos autos, emitida em 14/11/2022. NIRF - Numero do Imoével na
Receita Federal: 9.238.364-5. Situacao: “Ativo”, conforme CAFIR emitido em 14/11/2022.

2.6. ONUS: Sobre o processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre o(s) bem(ns)

recaem os seguintes 6nus constante na matricula imobiliaria:

- AV. 02/146.087 - 09/09/2019 - EXISTENCIA DE AGAO DE TUTELA CAUTELAR
ANTECEDENTE - oriunda dos autos n° 0808574-02.2019.8.12.0002, em trdmite na 82 Vara
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Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Agro Esteio Armazéns Gerais EIRELI contra

Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao;

- AV. 03/146.087 - 19/09/2019 - EXISTENCIA DE AGAO - oriunda dos autos n° 1088872-
04.2019.8.26.0100, em tramite na 19% Vara Civel do Foro Central Civel, Comarca de Sé&o
Paulo-SP, movido por Banco Safra S/A contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do

Centro Oeste em Liquidagao e outros;

- R. 04/146.087 - 04/12/2020 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809320-64.2019.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Jose Roberto Mantuani

contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao;

- R. 05/146.087 - 17/02/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 1083618-16.2020.8.26.0100,
em tramite na 142 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, movido por Banco Santander

(Brasil) S.A contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao;

- R. 06/146.087 - 17/03/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0812356-17.2019.8.12.0002,
em tramite na 82 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Ademir Toniato contra

Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagéo;

- R. 07/146.087 - 28/04/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809661-90.2019.8.12.0002,
em tramite na 82 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Jonas Gongalves de

Araujo contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagéo;

- R. 08/146.087 - 28/06/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0806847-37.2021.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Jacques Cardoso da

Cruz e outros contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao;

- R. 09/146.087 - 29/06/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809406-35.2019.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Antonio Valdomiro

Zeponi Peruzzi contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao;

- R. 10/146.087 - 08/08/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0808574-02.2019.8.12.0002,
em tramite na 82 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Agro Esteio Armazéns

Gerais Eireli contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao;

3. RELAGAO DO(S) BEM(NS): LOTE 02

3.1. DESCRIGAO: Lote de terreno urbano sito & Rua Coronel Ponciano, 710, esquina com a
Rua Silvano Olidio da Silva, determinado sob o lote n°® 09 da quadra n° 40 do bairro/loteamento
Parque dos Jequitibas, na cidade de Dourados-MS. O imoével esta registrado sob a matricula n°
72.577 do Cartério de Registro de Imoéveis de Dourados-MS, possui area de 675,00 m? e as
seguintes confrontagdes: norte, 45,00 metros com a Rua A10; sul, 45,00 metros com o lote 08;
leste, 15,00 metros com parte do lote 10; oeste: 15,00 metros com a Rua Coronel Ponciano.

Observagdes do oficial de justica avaliador: “... area construida de 470,00 m? assim
descrita: No local uma empresa composta de um edificio de alvenaria, com piso, teto zinco e
forro PVC; ao redor do edificio cercada com uma pequena parte de cimento, sendo calgada em

pedra brita. Contendo divisérios em 03 grandes salas, com banheiro divididos em feminino e
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masculino cada um com parte de lavabo para maos e 02 (dois) banheiros com vaso sanitario
cada um. Na primeira escada um (01) quarto com um (01) banheiro. Na segunda escada um
(01) quarto com um (01) banheiro. Em baixo uma (01) cozinha com armarios embutidos com
pedra de marmore e teto de laje, contendo na frente uma lavanderia com teto de laje e um
banheiro com teto de forro. Nos fundos dois (02) galpdes cada um com parede chapiscada de
cimento, portdo de elevagao de ferro, teto de zinco e circuladores de ventilagdo, contendo um
banheiro nos fundos com piso e azulejo. Cadastro do imével na prefeitura municipal: n°
00.05.65.11.010.000. Informagdo sobre a edificagdao existente no imével, constante na
averbacdo n° 06 da matricula imobiliaria: “De conformidade ao pedido que me foi
apresentado e carta de habilitagdo “Habite-se” CH n°® 01082/2010 Processo CH n° 11673/2010
expedida pela Secretaria Municipal de Obras Publicas, aos 22 de dezembro de 2010,
devidamente assinado Marcio Moura de Souza, tendo efetuada a vistoria na edificacao
comercial em alvenaria, com a area de 390,00 m? (trezentos e noventa metros quadrados),
situado a Rua Coronel Ponciano, 640 com a Rua Silvano Olidio da Silva (antiga Rua A-10,
conforme lei n° 2698/04) - Lt 09 Qd 40 no loteamento Parque dos Jequitibas, nesta cidade.
Considerando que foram respeitados a planta e memorial descritivo, constante do Processo de
Construcdo 24218/2009, Alvara n° 00427/2009, e considerando também, que a edificagédo
oferece condigbes minimas de uso e habitabilidade, expede-se a presente Carta de Habitacao”.
Informagao sobre o logradouro do imével, constante na averbagao n° 17 da matricula
imobiliaria: “Pela certiddo de retificagdo de logradouro, expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Processo Administrativo n® 3623/2019, o imével objeto desta matricula tem sua
frente voltada para a Rua Coronel Ponciano, n° 710, lado par, esquina com a Rua Silvano
Olidio da Silva, n° 3700".

3.2. VALOR DE AVALIAGAO: R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), conforme auto
de avaliagdo datado de 21/10/2021, as fls. 349-350 dos autos.

3.3. VALOR ATUALIZADO DE AVALIAGAO: R$ 803.990,60 (oitocentos e trés mil, novecentos
e noventa reais e sessenta centavos), conforme calculo de atualizagdo monetaria pelo indice
IGP-M/FGV até 01 de novembro de 2022.

3.4. FIEL DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) esta(ao) depositado(s) com o(a) representante da

executada, conforme o termo de penhora datado de 27/11/2020, a fl. 214 dos autos.

3.5. DEBITOS: Ha débitos de IPTU conforme demonstrativo juntados aos autos, emitido em
21/11/2022 pela Prefeitura Municipal de Dourados/MS, no valor total de R$ 14.027,05. Inscrigdo
do imével na prefeitura municipal: 00.05.65.11.010.000.

3.6. ONUS: Sobre o processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre o(s) bem(ns)

recaem os seguintes 6nus constantes na matricula imobiliaria:

- R. 13/72.577 - 09/12/2013 - HIPOTECA DE 1° GRAU - pela Cédula de Crédito Bancario de 1°
Grau n° B30233396-5, de 09/12/2013, em favor de Cooperativa Crédito de Livre Admissao de
Associados do Centro Sul MS - Sicredi Centro - Sul, CNPJ/MF n° 26.408.161/0001-02;
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- R. 14/72.577 - 08/01/2016 - HIPOTECA DE 2° GRAU - de 23/12/2015, em favor de
Cooperativa Crédito de Livre Admissao de Associados do Centro Sul MS - Sicredi Centro - Sul,
CNPJ/MF n° 26.408.161/0001-02;

- Av. 15/72.577 - 08/08/2016 - ADITIVO DA HIPOTECA R-14 - Para prorrogar o prazo de
vencimento que cessaria no dia 30 de julho de 2016, passando seu vencimento para 25 de
julho de 2017.

- Av. 16/72.577 - 11/08/2017 - ADITIVO DA HIPOTECA R-14 - Para constar o seguinte: Que a
outorgada credora: Cooperativa de Crédito de Livre Admissédo de Associados do Centro Sul do
Mato Grosso do Sul - SICREDI Centro Sul, passou a ter a seguinte razéo social de Cooperativa
de Crédito Poupancga e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do Sul — SICREDI Centro
Sul-MS, inscrita no CNPJ/MF n° 26.408.161/0001-02; que o prazo de vencimento que cessaria
no dia 30 de julho de 2017, passou seu vencimento para 25 de julho de 2017; e que o contrato
de prestagéo de fianga — carta de fianga n° 002/2015, celebrado em data de 05 de agosto de
2015, que o referido contrato de prestacao de fianga restringe-se a Seguranca de Garantia do
Regime Especial de ICMS para exportagdo, sendo que a referida fianga abrange além da
matriz da devedora Copacentro-Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.923.002/0001-52, as suas filiais inscritas no CNPJ/MF n° 00.923.002/0002-33;
00.923.002/0003-14; 00.923.002/0004-03. Ficam ratificadas as demais partes e clausulas,

paragrafos e condicdes da referida escritura, aqui ndo alteradas.

- AV. 18/72.577 - 09/09/2019 - EXISTENCIA DE AGAO DE TUTELA CAUTELAR
ANTECEDENTE - oriunda dos autos n° 0808574-02.2019.8.12.0002, em tramite na 82 Vara
Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Agro Esteio Armazéns Gerais EIRELI contra

Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagéo;

- R. 19/72.577 - 04/12/2020 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809320-64.2019.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Jose Roberto Mantuani

contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao.

- R. 20/72.577 - 17/02/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 1083618-16.2020.8.26.0100,
em tramite no 14° Oficio Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, movido por Banco Santander

(Brasil) S.A contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao.

- R. 21/72.577 - 17/03/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0024934-33.2021.5.24.0021,
em tramite na 12 Vara do Trabalho da Comarca de Dourados-MS, movido por Carlos Pancini

Sanches contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao.

- R. 22/72.577 - 17/03/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0812356-17.2019.8.12.0002,
em tramite na 82 Vara Civel da Comarca de Dourados — MS, movido por Ademir Toniato contra

Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao.

- R. 24/72.577 - 28/04/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809661-90.2019.8.12.0002,
em trdmite na 82 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Jonas Gongalves de

Araujo contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagéo.
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- R. 25/72.577 - 28/06/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0806847-37.2021.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Jacques Cardoso da

Cruz contra Copacentro — Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagao.

- R. 26/72.577 - 29/06/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809406-35.2019.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados-MS, movido por Antonio Valdomiro

Zeponi Peruzzi contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagéo.

4. RELAGAO DO(S) BEM(NS): LOTE 03

4.1. DESCRIGAO: 01 (uma) gleba de terras, pastais e lavradias, com area de 2,3970 ha (dois
hectares e trés mil e novecentos e setenta metros quadrados), desmembrado do Sitio Santo
Antoénio, situado no “Distrito de Nova América”, no municipio de Caarap6-MS, registrado sob a
matricula n® 9.742 do Cartério de Registro de Imével de Caarap6-MS, dentro do roteiro e
confrontagdes seguintes: Partindo no marco M-01, cravado na divisa com Distrito de Nova
América (antigamente terras de Ettore Villa ou quem de direito) e terras de Antonio Recco,
Espdlio de Ana Recco e Maria Madalena Recco (antigamente terras de Ettore Villa ou quem de
direito), segue confrontando com este ultimo e com terras da Gleba Nova América, area 01
(area remanescente), com o azimute de 175°07°53,5 e respectivas e 154,326m e 67,083m
(total de 221,409 m), até o marco M-02, cravado na divisa com terras de Emilio Ximenes
Ugalds (antigamente terras de José Villa ou quem de direito); dai, segue confrontando com
este ultimo, com o azimute de 267°24’13’,0” e distancia de 73,144 m até o marco M-03,
cravado a margem da antiga estrada publica Nova América - Caarap6: dai, segue margeando a
referida Estrada com o azimute de 336°36'52,3” e distancia 228,972 m até o marco M-04,
cravado na divisa com o Distrito de Nova América (antigamente terras de Ettore Villa ou quem
de direito): dai, segue confrontando com este ultimo, com o azimute de 84°3505,07” e
distancia de 145,812 m até o marco M-01, ponto de partida deste memorial. Confrontagdes:
Norte, Distrito de Nova América (antigamente terras de Ettore Villa ou quem de direito); Sul,
terras de Emilio Ximenes Ugalds (antigamente terras de José Villas ou quem de direito); Leste,
terras de Antonio Recco, Espdlio de Ana Recco e Mara Madalena Recco (antigamente terras de
Ettore Villa ou quem de direito) e Gleba Nova América — area 01 (area remanescente); e,
Oeste, antiga estrada publica Nova América — Caarap6. (memorial descritivo assinado em
17/04/2006, por Omar Akira Kai — CREA 2.991 D/MS). Registro anterior: Matricula n°® 09.741 do
Registro de Iméveis de Caarap6-MS. NIRF do imével rural na RFB: 7.185.249-2. Cédigo do
imoével rural no INCRA: 950.076.047.791-0. Consta averbagao de reserva legal, conforme
Av. 01 da matricula imobiliaria: “Procede-se a esta averbacgdo, nos termos da Av. 1 - 09.741,
deste cartério, oriunda da Av. 3 - 24.442, do CRI de Dourados-MS, para constar no imoével
objeto desta matricula, a existéncia da reserva legal de 20% (vinte por cento) do imével, onde
nao é permitido o corte raso e/ou destinada a reposicgao florestal, na conformidade das Leis n°s
4.771, de 15/09/65 e 7.803 de 18/07/1989, de cujo teor e sangbes tem pleno conhecimento”.
Observagao do oficial de justica avaliador: “a referida area € de terras pastais, cercada de

arame, nao possui benfeitorias, solo de boa qualidade e facil acesso”.
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4.2. VALOR DE AVALIAGAO: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), conforme auto de avaliagéo
datado de 16/12/2021, as fls. 377 dos autos.

4.3. VALOR ATUALIZADO DE AVALIAGAO: R$ 319.487,22 (trezentos e dezenove mil,
quatrocentos e oitenta e sete reais e vinte e dois centavos), conforme calculo de atualizagéo
monetaria pelo indice IGP-M/FGV até 01 de novembro de 2022.

4.4. FIEL DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) esta(do) depositado(s) com o(a) representante da

executada, conforme o termo de penhora datado de 27/11/2020, a fl. 214 dos autos.

4.5. DEBITOS: INCRA: Nao ha débitos, conforme CCIR emitido em 14/11/2022. Cédigo do
imovel no INCRA: 950.076.047.791-0. ITR - Receita Federal do Brasil: Ndo ha débitos,
conforme Certiddo Negativa de Débitos juntada aos autos, emitida em 14/11/2022. NIRF -
Numero do Imével na Receita Federal: 7.185.249-2. Situagao: “Ativo”, conforme CAFIR emitido
em 14/11/2022.

4.6. Sobre o processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre o(s) bem(ns) recaem os

seguintes 6nus constantes na matricula imobiliaria:

- R. 06/09.742 - em 04/12/2020 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809320-
64.2019.8.12.0002, em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados - MS, movido por
José Roberto Mantuani contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em
Liquidagao;

- R. 07/09.742 - em 29/06/202 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0809406-35.2019.8.12.0002,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Dourados - MS, movido por Antonio Valdomiro

Zeponi Peruzzi contra Copacentro - Cooperativa Agropecuaria do Centro Oeste em Liquidagéo
5. AGOES CIVEIS EM NOME DA(A)(S) EXECUTADO(A)(S)

Conforme certidao do cartério distribuidor de feitos civeis do TJMS juntada aos autos, constam
as seguintes agoes civeis em nome do(a) executado(a) Copacentro - Cooperativa Agropecuaria
do Centro Oeste - em liquidagdo, CNPJ n° 00.923.002/0001-52: 5.1. Comarca de Dourados-
MS: 5.1.1. 22 Vara Civel: 0806473-21.2021.8.12.0002, 0802902-42.2021.8.12.0002, 0815081-
42.2020.8.12.0002, 0814313-19.2020.8.12.0002, 0813948-62.2020.8.12.0002, 0811323-
55.2020.8.12.0002, 0812106-47.2020.8.12.0002, 0811574-73.2020.8.12.0002, 0811567-
81.2020.8.12.0002, 0810480-90.2020.8.12.0002, 0808900-25.2020.8.12.0002, 0812358-
84.2019.8.12.0002, 0810576-42.2019.8.12.0002, 0810465-58.2019.8.12.0002, 0810415-
32.2019.8.12.0002, 0809425-41.2019.8.12.0002, 0809419-34.2019.8.12.0002, 0809397-
73.2019.8.12.0002, 0809385-59.2019.8.12.0002, 0809265-16.2019.8.12.0002, 0809225-
34.2019.8.12.0002, 0808835-64.2019.8.12.0002, 0808636-42.2019.8.12.0002, 0201049-
33.2010.8.12.0002, 0102352-16.2006.8.12.0002; 5.1.2. 32 Vara Civel: 0811342-
95.2019.8.12.0002 (1414299-26.2019.8.12.0000), 0811788-98.2019.8.12.0002 (julgado),
0810413-62.2019.8.12.0002, 0004635-13.2020.8.12.0002, 0809671-37.2019.8.12.0002,
0802748-87.2022.8.12.0002, 0800982-96.2022.8.12.0002, 0800276-16.2022.8.12.0002,
0800251-03.2022.8.12.0002, 0806847-37.2021.8.12.0002, 0803921-83.2021.8.12.0002,
0803909-69.2021.8.12.0002, 0803878-49.2021.8.12.0002, 0803868-05.2021.8.12.0002,
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0807854-98.2020.8.12.0002,
0811485-84.2019.8.12.0002,
0810604-10.2019.8.12.0002,
0809997-94.2019.8.12.0002,
0809406-35.2019.8.12.0002,
0808589-68.2019.8.12.0002,
0810513-85.2017.8.12.0002,

0813467-36.2019.8.12.0002,
0811411-30.2019.8.12.0002,
0810473-35.2019.8.12.0002,
0809567-45.2019.8.12.0002,
0809320-64.2019.8.12.0002,
0808531-65.2019.8.12.0002,
0201409-65.2010.8.12.0002,

0812357-02.2019.8.12.0002,
0810634-45.2019.8.12.0002,
0810410-10.2019.8.12.0002,
0809564-90.2019.8.12.0002,
0808904-96.2019.8.12.0002,
0810524-17.2017.8.12.0002,
0810252-28.2014.8.12.0002,

0809701-19.2012.8.12.0002, 0201408-80.2010.8.12.0002, 0201064-02.2010.8.12.0002; 5.1.3.

4% Vara Civel: 0812647-46.2021.8.12.0002, 0803885-41.2021.8.12.0002, 0803884-
56.2021.8.12.0002, 0803879-34.2021.8.12.0002, 0813138-87.2020.8.12.0002, 0812954-
34.2020.8.12.0002, 0814537-88.2019.8.12.0002, 0812575-30.2019.8.12.0002, 0811687-
61.2019.8.12.0002, 0811069-19.2019.8.12.0002, 0809830-77.2019.8.12.0002, 0809725-
03.2019.8.12.0002, 0809663-60.2019.8.12.0002, 0809569-15.2019.8.12.0002, 0809566-
60.2019.8.12.0002, 0809496-43.2019.8.12.0002, 0809491-21.2019.8.12.0002, 0809390-
81.2019.8.12.0002, 0809266-98.2019.8.12.0002, 0809234-93.2019.8.12.0002, 0809230-
56.2019.8.12.0002, 0808722-13.2019.8.12.0002, 0807677-71.2019.8.12.0002, 0201373-
23.2010.8.12.0002, 0102351-31.2006.8.12.0002; 5.1.4. 58 Vara Civel: 0803346-
41.2022.8.12.0002, 0801025-33.2022.8.12.0002, 0800987-21.2022.8.12.0002, 0800900-
65.2022.8.12.0002, 0814713-96.2021.8.12.0002, 0814651-56.2021.8.12.0002, 0814646-
34.2021.8.12.0002, 0810132-38.2021.8.12.0002, 0810110-77.2021.8.12.0002, 0809333-
92.2021.8.12.0002, 0803969-42.2021.8.12.0002, 0804072-83.2020.8.12.0002, 0800504-
59.2020.8.12.0002, 0813439-68.2019.8.12.0002, 0812456-69.2019.8.12.0002, 0810639-
67.2019.8.12.0002, 0810471-65.2019.8.12.0002, 0810447-37.2019.8.12.0002, 0810418-

84.2019.8.12.0002  (julgado),
0809829-92.2019.8.12.0002, 0809665-30.2019.8.12.0002, 0809560-53.2019.8.12.0002,
0809434-03.2019.8.12.0002, 0809314-57.2019.8.12.0002, 0809287-74.2019.8.12.0002,
0808525-58.2019.8.12.0002, 0201372-38.2010.8.12.0002, 0201374-08.2010.8.12.0002; 5.1.5.
72 Vara Civel: autos n°s 0810411-92.2019.8.12.0002 (julgado), 0809234-25.2021.8.12.0002,
0811789-83.2019.8.12.0002, 0804645-53.2022.8.12.0002, 0803867-20.2021.8.12.0002,
0809404-65.2019.8.12.0002, 0808574-02.2019.8.12.0002, 0809661-90.2019.8.12.0002,
0815319-27.2021.8.12.0002, 0810047-91.2017.8.12.0002, 0809721-63.2019.8.12.0002,
0805960-53.2021.8.12.0002, 0808675-39.2019.8.12.0002, 0803015-30.2020.8.12.0002,
0809229-71.2019.8.12.0002, 0806158-90.2021.8.12.0002, 0802533-82.2020.8.12.0002,
0800983-81.2022.8.12.0002, 0809290-29.2019.8.12.0002, 0812356-17.2019.8.12.0002,
0810339-37.2021.8.12.0002, 0811841-79.2019.8.12.0002, 0803856-88.2021.8.12.0002; 5.1.6.
Juizado Especial de Dourados-MS: 12 Vara do Juizado Especial Civel e Criminal, autos n°s
0801045-24.2022.8.12.0002 e 0801468-46.2020.8.12.0101; 5.2. Vara Unica da Comarca de
Itapora-MS: autos n°s 0800699-41.2017.8.12.0037 e 0800567-81.2017.8.12.0037. 5.3. 12 Vara
da Comarca de lvinhema-MS: autos n° 0800806-34.2015.8.12.0012; 5.4. 12 Vara da Comarca
de Fatima do Sul-MS: autos n° 0801220-43.2012.8.12.0010. 5.5. 22 Vara da Comarca de

0810379-87.2019.8.12.0002, 0809835-02.2019.8.12.0002,
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Maracaju-MS: autos n° 0801179-20.2019.8.12.0014; 5.6. 22 Vara da Comarca de Caarap6-MS:
autos n° 0000919-17.2022.8.12.0031 (0812456-69.2019.8.12.0002); 5.7. Comarca de Campo
Grande-MS: Vara de Execucdo Fiscal Municipal do Interior: autos n° 0816469-
77.2020.8.12.0002; 5.8. Conforme certiddo de processos da Justica do Trabalho da 242
Regido/MS juntada aos autos, constam as seguintes acbes em nome da executada: 5.8.1. 12
Vara do trabalho de Dourados-MS: 0024934-33.2021.5.24.0021; 5.8.2. 22 Vara do Trabalho de
Dourados-MS: 0024342-20.2020.5.24.0022.

6. CONDIGOES DE VENDA

6.1. Da arrematacao pelo crédito: O exequente podera participar do leildo e arrematar os
bens utilizando-se do valor de seu crédito. Caso o exequente arremate os bens e seja o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder seu crédito,
depositara, dentro de 3 (irés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente; Na hipdtese de
arrematacao do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comisséo do leiloeiro
(art. 892, § 1° do CPC);

6.2. Da participacao no leildo: Para participar do leildo eletrdnico os interessados deverao

realizar cadastro prévio com pelo menos 24 h (vinte e quatro) horas de antecedéncia do leiléo,

conforme instrugbes contidas em: www.selectleiloes.com.br; O cadastro é gratuito, sendo
requisito indispensavel para participar do leildao, responsabilizando-se o usuario, civil e
criminalmente pelas informagdes prestadas, bem como, implicando na aceitacédo integral das
regras deste edital; podem oferecer lances quem estiver na livre administragdo de seus bens,
com excegao das pessoas elencadas no art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Provimento
CSM/TJMS n° 375/2016);

6.3. Do pagamento da arrematagdo e da comissdao: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do
leildo, mediante guia de depdsito judicial da Caixa Econdémica Federal enviada pela SELECT
LEILOES; bem como, a comissdo do leiloeiro, de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, via boleto na rede bancaria, ou transferéncia eletrénica por DOC ou TED, na
conta corrente da empresa gestora de leildes eletrénicos: SELECT LEILOES LTDA., inscrita no
CNPJ/MF n° 26.186.044/0001-41, Banco Bradesco, Cédigo do Banco n° 237, Agéncia n°® 5247,
Conta Corrente n°® 374494-9.

6.4. Da arrematagdo livre de 6nus: Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacao de servigos referentes a tais bens, ou a contribuigdbes de melhoria, sub-rogam-se
sobre o respectivo prego, por eles nao respondendo o adquirente (art. 130, § Unico do CTN e
art. 908, § 1° do CPC);

6.5. Do estado de conservagao do(s) bem(ns): O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado
de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condigdes (art. 18 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);
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6.6. Da perfectibilizagdo da arrematacgao: Assinado o Auto de Arrematagéo, a arrematagao é
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os
Embargos a Arrematagéo. A arrematagdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos
previstos no art. 903, caput e §1° do CPC. Havendo interposicao de Embargos a Arrematacao,
o Juiz podera, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do bem até

julgamento do recurso;

6.7. Da transferéncia e da imissdo na posse: A carta de arrematacdo do imével, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do
leiloeiro. A carta de arrematagao contera a descrigdo do imovel, com remissao a sua matricula
ou individuacao e aos seus registros, a copia do auto de arrematagéo e a prova de pagamento
do imposto de transmissdo, além da indicacao da existéncia de eventual énus real ou gravame
(art. 35 do CTN e art. 901 do CPC);

6.8. Da desisténcia da arrematacao: Conforme art. 903 do CPC, o arrematante podera
desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvidos os depédsitos que tiver feito: se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de énus real ou gravame nao mencionado no
edital; se, antes de expedida a carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o executado
alegar alguma das situagbes previstas no § 1° uma vez citado para responder a agéo
autbnoma de que trata o § 4°, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para
responder a essa agdo. Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a suscitagao
infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o
suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao
pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante n&o superior a

vinte por cento do valor atualizado do bem;

6.9. Dos lances: Os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservagao do tempo real das ofertas, nao
admitido sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervengao
humana na coleta e no registro dos lances. Para haver o encerramento do leildo, este devera
permanecer por trés minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos trés minutos
antecedentes ao termo final da alienagéo judicial exclusivamente eletrbnica, o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios
interessados possam ofertar novos lances (art. 24 e art. 27 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016);

6.10. Das penalidades: Caso o arrematante ndo efetue os depdsitos, serdo comunicados os
lances imediatamente anteriores, para apreciacdo do magistrado, na forma do art. 895, § 4° e
5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o art.
903 do CPC. O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o
declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do
Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais

eletrbnicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por

fls. 755

Este documento & copia do original assinado digitalmente por MARILSA APARECIDA DA SILVA BAPTISTA. Liberado nos autos digitais por Marilsa Aparecida da Silva Baptista, em 03/02/2023
as 10:25. Para acessar os autos processuais, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0809320-64.2019.8.12.0002 e o

codigo 18EC228.



tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por
possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a
comissdo do leiloeiro (conforme art. 31 e art. 32 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);

6.11. Do acordo e da remissao: Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remicao, apos a realizagcdo da alienagao, sera devida pela parte Executada ao leiloeiro publico,
comisséo correspondente a 5% do valor da arrematagéo, consoante previsto no art. 10, § 3° do
Provimento n°® 375/2016, do TJMS, com sua nova redagédo dada pelo Provimento-CSM n° 400
de dezembro/2017.

6.12. Das situagées em que sera devida a comissao do leiloeiro: A comissao sera devida
pelo arrematante ao leiloeiro publico no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo. Além da comissdo, fard jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas
com a remocéo, guarda e conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovadas,
na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); Se
houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a comissao sera
devida da mesma forma; Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial na hipétese da
desisténcia abordada no art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagao ou
de resultado negativo da hasta publica (art. 10, § 1° do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);
Na concessao de isengdo apds a publicagdo do edital, a comissdo sera paga pela executada;
se a concessao de isengao for anterior a publicagdo do edital de leildo, a comissao ficara a
cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicagdo anteriormente a publicacdo do edital,
A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro pregao, se o exequente adjudicar o
bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco

por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao leiloeiro;

6.13. Da preferéncia aquisitiva: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da
alienacdo do bem. § 1° E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigées (art. 843 do CPC).

6.14. Dos esclarecimentos: No escritorio do leiloeiro, localizado na Rua da Paz, 1043, Jardim
dos Estados, CEP 79020-250, Campo Grande - MS, ou pelo e-malil

contato@selectleiloes.com.br, site www.selectleiloes.com.br e fone (67) 99968-8185.

Caso o executado ndo possua advogado constituido nos autos para intimagao por publicagao
no Diario de Justica e ndo seja encontrado para intimagao pessoal (art. 889 do CPC), fica o
mesmo ciente da realizacdo do leildo por meio do presente; e para que chegue ao
conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, 0 mesmo sera

publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo.

Dourados - MS, 17 de janeiro de 2023.

Dra. Marilsa Aparecida da Silva Baptista
Juiza de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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ERRATA DO EDITAL DE LEILAO

32 Vara Civel da comarca de Dourados - MS.

A Dra. Marilsa Aparecida da Silva Baptista , Juiza de Direito da 32 Vara Civel da comarca de
Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuices legais e na forma do art.
883 e seguintes do CPC, Resolugdo n° 236, de 13/07/2016, do CNJ, e Provimento n° 375, de
23/08/2016, do CSM/TIMS.

Faz saber a todos que o presente Edital virem, ou dele conhecimento tiverem, que houve a
Retificacdo do Edital publicado nos autos de n° 0809320-64.2019.8.12.0002, no dia
03/02/2023, e publicado no Diario da Justica de 07/02/2023, n° 5112, Caderno Judicial - 12

Instancia, p. 411-415, referente ao Leildo Judicial designado nos autos.

Onde consta :

[...] 3.2. Valor de avaliacdo: R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), conforme auto
de avaliacdo datado de 21/10/2021, as fls. 349-350 dos autos. 3.3. Valor atualizado de
avaliacdo : R$ 803.990,60 (oitocentos e trés mil, novecentos e noventa reais e sessenta
centavos), conforme célculo de atualizagdo monetaria pelo indice IGP-M/FGV até 01 de
novembro de 2022. [...]

Leia-se:

[...] 3.2. Valor de avaliagdo: R$ 1.550.000,00 (um milhdo e quinhentos e cinquenta mil reais)
conforme avaliacdo trazida pelo executado a fl. 844-856 dos autos, realizada em 05/04/2022 e
homologada por este juizo. 3.3. Valor atualizado de avaliagdo: R$ 1.552.828,37 (um milhao,
qguinhentos e cinquenta e dois mil, oitocentos e vinte e oito reais e trinta e sete centavos),

conforme calculo de atualizagdo monetaria pelo indice IGP-M/FGV até 01 de fevereiro de 2023.

[...]
Dourados - MS, 17 de fevereiro de 2023.
Dra. Marilsa Aparecida da Silva Baptista

Juiza de Direito
(assinado por certificacdo digital)

fls. 871
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