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EDITAL DE LEILAO -BEM IMOVEL

Autos: 0801148-93.2020.8.12.0101

Acéo: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promissoria
Exequente(s): Hm Ananias Optica Ltda-me

Executado(s): Marciel Franca de Lemos

Luiz Alberto de Moura Filho, Juiz(a) de Direito, em substituicdo legal, da 12 Vara do Juizado
Especial Civel e Criminal, da comarca de Dourados (MS), com endereco Av. Presidente
Vargas, n° 210, Centro - CEP 79804-030, Fone: 67-3902-1905, Dourados-MS - E-mail:
dou-lje@tjms.jus.br, naformadalei, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa
interessar, que 0 Sr(a). Mauricio Sambugari Appolinario, Leiloeiro(a)(s) Oficial(is),
regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 48, e devidamente credenciado na Corregedoria-
Geral de Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na
modalidade ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, o(s) bem(ns)
penhorado(s) e avaliado(s) no processo e nas condicdes a seguir descritos:

1°LEI L,§O — 02 de agosto de 2024, com encerramento as 14:30 horas
2° LEILAO — 12 de agosto de 2024, com encerramento as 14:30 horas

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leil3o seré realizado na forma
eletronica, no enderego €letronico www.selectleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos pela
internet no 1° LEILAO, a partir das 14:30 horas (horério local), do dia 02 de agosto de 2024,
com término as 14:30 horas (horario local), do dia 12 de agosto de 2024, onde entregar-se-4 0
bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso 0s lances
ofertados n&o atinjam o valor do bem no 1° |eil&o, seguir-se-d a0 2° LEILAO sem interrupcéo e
com término no dia 19 de agosto de 2024, as 14:30 horas (horéario local), ocasido em que 0 bem
serd arrematado em favor daquele que maior ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores
a0 preco considerado vil, neste ato em 50% do valor da avaliacéo (art. 891, paragrafo unico, do
CPC).

1.1 - O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagéo/disponibilizacéo do
edital no Mural Eletrénico/atrio do férum.

1.2 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial
eletrbnica o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJM S n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS): A frago ideal correspondente a 1/4 do imével residencial
situado na Rua Iracema, 585, BNH 1V Plano, determinado pelo lote 28 da quadra 06, do
loteamento denominado “Fazenda Agua Boa’, na cidade de Dourados - MS. O imével esta
registrado sob a matricula n® 38.237 do Cart6rio do 1° Registro de Iméveis de Dourados - MS,
com é&rea total de 292,50 m? (duzentos e noventa e dois metros e cinguenta centimetros
quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontagbes: 9,75 metros com a rua projetada 08,
atual Rua lIracema, onde faz frente; lado esgquerdo, 30,00 metros com o lote 27; Fundos, 9,75
metros com lote 12; lado direito, 30,00 metros com o lote 29. Registro anterior: matricula n°
10.142, Livro n° 2. Informagdo constante na matricula imobilidria: Consta na matricula
imobilidria a edificagdo de uma casa residencial do tipo C2 com 45,38 m?, com 02 quartos,
sala, cozinha, banheiro e hall. Observagtes do oficial avaliador referente a avaliagéo de fl.
400: “Contendo uma construcdo residencial com aproximadamente 125,00 m? de é&rea
construida, de padréo popular, contendo 03 quartos, 02 banheiros, sala, cozinha, area de servico
e uma edicula com um comodo. O imoével é todo murado nas laterais e fundos, com grade ~-

ferro e portbes de pedestre de veiculos na parte frontal. A construcdo é em alvenaria simpli
possui piso cerdmico em toda a &rea construida, com forro em madeira pintada, cobertura ¢ g
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telhas de fibrocimento, com pintura antiga e descascando em varios pontos. Esta servindo de
rede de agua e esgoto, energia elétrica e rede de telefonia. Possui calcada e esta em rua
asfaltada’.

21 - As descricdbes detalhadas do(s) bem(ns) estdio no endereco eletrénico
www.selectleiloes.com.br, para melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu(s) estado(s) de
conservagdo. 2.2 - O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para a aienacdo judicial €eletrbnica. 2.3 - O(s) bem(ns) estara(édo) em
exposicao no(s) local(is) indicado(s) no endereco eletrbnico, com a descricdo de cada, para
visitacdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-
CSM/TIMS n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) esté(&o) depositado(s) com o(a) executado(a): Marciel
Franca de Lemos, inscrito no CPF/MF 043.513.991-63, conforme auto de penhora e avaliacéo
datado de 13/12/2023, a fl. 400 dos autos.

4) VALOR DA AVALIACAO: O imével em sua totalidade foi avaliado em R$200.000,00
(duzentos mil reais), de forma que a penhora de 1/4 equivale ao valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), conforme auto de penhora e avaliagéo, datado de 13/12/2023, as fls. 400
dos autos.

5) ONUS/DEBITOS:
Sobre 0 processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre o(s) bem(ns) recaem os
seguintes 6nus constantes na matriculaimobiliaria:

- R. 09/38237 - em 30/0/2004 - PENHORA - oriunda dos autos n°
0002830-21.2003.8.12.0002 (antigo n° 002.03.002830-4), em trémite na 6* Vara Civel da
Comarca de Dourados - MS, movido por Municipio de Dourados contra Mirian da Silveira
Felix;

Constam as seguintes acdes civeis no TIMS em nome do(a) executado(a) Marciel Franca de
Lemos, CPF/MF n° 043.513.991-63: Comarca de DouradosMS:. 22 Vara Civel: autos n°
0803858-58.2021.8.12.0002; Juizado Especia de DouradosMS:; 12 Vara do Juizado Especial
Civel e Criminal: autos n° 0801148-93.2020.8.12.0101.

5.1 - Os créditos gque recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, 82° do
CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrério.

6) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 1.442,29 (um mil,
guatrocentos e quarenta e dois reais e vinte e hove centavos), atualizado até 19 de marco de
2024, conforme calculo afl. 412 dos autos.

7) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por depdsito judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposicao judicial diversa.
7.1 — Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado
a0 juizo da execucdo. 7.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em
prestacles, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).

8) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% sobre o valor da
arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos
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bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 8.1 — N&o sera devida a
comissdo ao leiloeiro publico oficia e ao corretor na hipoétese da desisténcia de que trata o art.
775 do CPC/2015, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica
Anulada ou verificada a ineficacia da arrematac@o ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.
775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor
recebido atitulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 8.2 —
Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, ap6s a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a comissdo. 8.3 — Se o valor da arrematacéo
for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor,
assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderéo ser deduzidas do produto da
arrematacdo. 8.4 — O executado ressarcira as despesas com a remocdo, guarda e conservacao
dos bens, inclusive se, depois da remocéo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagao,
pagamento, remi¢do ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 8.5 —
Correr&o por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS
n° 375/2016).

9) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver nalivre administracgo de seus
bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.1 — O usuario interessado em participar da alienacéo
judicial eletrdnica deverd se cadastrar previamente no sitio eletrénico em que se desenvolveraa
alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o0 seu cadastramento via
e-mail ou por tela de confirmacdo. 9.2 — O cadastramento sera gratuito e estard sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e
criminamente, pelas informacBes lancadas e implicara a aceitacdo da integralidade das
disposicdes contidas na Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS nP 375/2016,
assim como nas demais condi¢cBes estipuladas neste edital. 9.3 — O leiloeiro publico oficial
estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer davidas sobre o
funcionamento do leil&o até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais dividas
referentes as transactes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletrbnico (arts. 14 e 15 do
Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016). 9.4 — Durante a alienagdo, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor, 0s quais serdo imediatamente divulgados online,
de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres
inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39
do Provimento CSM/TJMS nP 375/2016). 9.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de
efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro
de Arrematantes Remissos do Poder Judicidrio de Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais
participar das alienacdes judiciais eletrdnicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo,
ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leil&o publico (arts. 335 e 358 do Cédigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no
leildo, (art. 32 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.6 — Eventuais ocorréncias ou
problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital seréo dirimidos pelo juiz da
execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.7 — A arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratéavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante
e pelo leiloeiro pablico oficial, observadas as disposicdes do art. 903 do CPC/2015. A
assinatura do arrematante serd dispensada em leildo eletrbnico quando o0 arrematante outorgar
poderes ao leiloeiro pablico oficia (Oficio Circular n° 126.664.075.0034/2017).

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) Marciel Franca de Lemos, CPF/MF n°
043.513.991-63, seu cobnjuge, Carolina Rodrigues Goncalves Franca, CPF/MF n°
044.659.491-11, ambos com endereco na Avenida José Roberto Teixeira, 695, (local de
trabalho Farmécia Max Popular) ao lado, Jardim Flérida, CEP 79822-090, Dourados - MS;
coproprietario do imével Marcio Franca de Lemos, CPF/MF n° 715.903.071-00, com
endereco ha Rua Iracema, 585, BNH IV Plano, CEP 79813-230, Dourados - MS;
coproprietario do imoével Sandra Franca de Lemos, CPF/MF n° 068.602.171-11, com
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endereco ha Rua Iracema, 585, BNH IV Plano, CEP 79813-230, Dourados - MS;
coproprietario do imoével Simone Franca de Lemos, CPF/MF n° 053.327.461-30, com
endereco na Rua Iracema, 585, BNH IV Plano, CEP 79813-230, Dourados - MS e ainda, 0s
eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e€/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo,
enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concesséo de
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em)
procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal;
das datas do leildo constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do
CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(do) remir a
execucao, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de
que o0 prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos
expropriatorios contidas no 81° do art. 903 do CPC/2015 serd de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos, expediu-se 0 presente edital, que sera publicado e afixado na forma da
Lei. Eu, Leticia Cerutti Facco, Chefe de Cartério, conferi-o e o subscrevi. Dourados (MS), 03
de julho de 2024.

Luiz Alberto de MouraFilho
Juiz de Direito, em substituicao legal
(assinado por certificacdo digital)
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